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Merkblatt Ladeinfrastrukturen im Mietverhéltnis oder Stockwerkeigentum
richtet sich an: Mieter und Stockwerkeigentimer
Bern, 28.02.2017

Folgendes miissen Sie wissen:

Elektroautos werden bestmoglich Uberall dort geladen, wo sie Uber langere Zeit stehen.
Sprich vor allem zuhause. Die Schweiz ist das Land der Mieter und Stockwerkeigenti-
mer, die Elektroautos sind oftmals in Tiefgaragen oder geteilten Garagen untergebracht.
Wie kdnnen diese Abstellpldtze mit Ladeinfrastrukturen ausgerUstet werden? Wenn Sie im
Mietverhaltnis oder Stockwerkeigentum sind, missen Sie folgendes wissen:

Fir den Mieter:

Sie brauchen fir den Einbau einer Ladeinfrastruktur das Einverstandnis des
Vermieters, resp. des Vertreters des Vermieters. Dies ist in der Regel eine
Verwaltung.

Die regelmassige Nutzung von Gemeinschaftsstrom zum Laden ist in den aller-
meisten Fallen vertraglich nicht geregelt. Sie bendtigen nicht nur fir die Erstellung
der Ladeinfrastruktur das Einverstandnis, sondern auch fiir den Strombezug.

Es empfiehlt sich eine Verrechnung des Stroms zu einem Pauschalpreis.

Auch maglich (aber teurer) ist der Einbau eines Zahlers oder eines Anschlusses
zum Zahler lhrer Wohnung oder Liegenschaft.

Sie haben grundsatzlich keinen Anspruch auf Erschliessung eines Stell
platzes oder die regelmassige Nutzung einer bestehenden Ladeinfrastruktur
wenn diese nicht vereinbart ist (Art. 256 OR). Wenn Sie bereit sind, die Kosten
ganz oder teilweise zu tragen, lasst sich aber in der Regel eine Losung finden.

Die Verwaltung durfte unter diesen Umstanden auch dazu bereit sein, auf die
Wiederherstellung des friiheren Zustandes am Ende der Mietdauer zu ver-
zichten. Es empfiehlt sich, dies schriftlich zu vereinbaren (Art. 260a Abs. 2 OR).

Es ist dienlich, dem Vermieter oder der Verwaltung ein technisches Dossier
der Ladeinfrastruktur vorzulegen. \Weisen Sie dabei die Kapazitat (in kW) der
Ladeinfrastruktur aus. Fordern Sie die notigen Unterlagen beim Lieferanten oder
oder Installateur lhrer Ladeinfrastruktur an.

Fragen Sie lhren Elektroautohandler oder Installateur nach einem ,Home
Check”. Dabei wird die fur Ihr Fahrzeug beste Ladelésung ermittelt.

Es empfiehlt sich, die Méglichkeit und Notwendigkeit des Lastmanagements
durch den Lieferanten oder Installateur mit dem Gebaudeelektriker abklaren zu
lassen. Der Austausch dieser Parteien findet in der Regel bei der Installations-
auftragserteilung statt.
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Fir den Stockwerkeigentiimer:

Im Stockwerkeigentum sind Parkplatze, anders als abgeschlossene Garagen-
boxen, meist nicht zu Sonderrecht ausgeschieden. Sie brauchen fur den Einbau
einer Ladeinfrastruktur daher das Einverstandnis der Eigentimerversammlung

Die Erschliessung von Garagenpldtzen mit Strom dirfte angesichts der wach-
senden Bedeutung der Elektromobilitdt als ,notwendige Massnahme” zu sehen
sein. Demzufolge bendtigen Sie einen Mehrheitsentscheid der Eigentiimer.
Sie stutzen sich dabei auf Art. 647c ZGB.

Sollte der Einbau der Ladeinfrastruktur nur als ,niitzliche Massnahme” betrachtet
werden, benotigen Sie einen Mehrheitsentscheid der Eigentimer, die zu gleich
auch die Mehrheit des Wertes der Sache auf sich vereinigen (Wertquote). Sie stlitzen
sich dabei auf den Bundesgerichtsentscheid 5C.110/2001.

Auch eine bauliche Anderung, die nur im Interesse eines einzelnen Stockwerk-
eigentlmers ist, kann ,,ndtzlich” in dem Sinne sein und bedarf daher zum Beschluss
nur einer Mehrheit der Eigentimer, die zugleich auch die Mehrheit des Wertes der
Sache auf sich vereinigen.

Falls Sie als Einzelner den Einbau einer Lq_deinfrastruktur planen, werden Sie den
Mehrheitsentscheid wohl nur durch die Ubernahme der Erschliessungskosten
erreichen. Dies ist auch im Gesetz so vorgesehen (Art. 712h Abs. 3 ZGB).

Falls zu einem spateren Zeitpunkt weitere Stockwerkeigentimer Ladeinfra-
strukturen einbauen mochten, ist es nur fair, wenn diese sich an den von lhnen
ibernommenen Initialkosten beteiligen. Eine entsprechende Regelung emp-
fiehlt sich bei der Erstellung der ersten Ladeinfrastruktur.

Erfordert die Erschliessung von zu Sonderrecht ausgeschiedenen Garagen
bauliche Massnahmen an gemeinschaftlichen Bauteilen, mussen die tbrigen
Stockwerkeigentimer eine notwendige Durchleitung von Leitungen gegen
Entschadigung dulden (Art. 691 ZGB).

Es ist dienlich, der Eigentimerversammlung ein technisches Dossier der Lade-
infrastruktur vorzulegen. Weisen Sie dabei die Kapazitat (in kW) der Ladeinfra-
struktur aus. Fordern Sie die nétigen Unterlagen beim Lieferanten oder Installateur
lhrer Ladeinfrastruktur an.

Bereiten Sie fUr die Eigentimerversammlung einen Antrag mit Begriindung
und den zu treffenden Abmachungen und Regelungen vor.

Stellen Sie sicher, dass beim allfalligen Verkauf der Wohnung oder Liegenschaft
die vereinbarten Regelungen an den neuen Eigentiimer iibergehen.

Fragen Sie lhren Elektroautohandler nach einem ,Home Check”. Dabei wird
die fur Ihr Fahrzeug beste Ladelésung ermittelt.

Es empfiehlt sich, die Moglichkeit und Notwendigkeit des Lastmanagements
durch den Lieferanten oder Installateur mit dem Gebaudeelektriker abklaren zu
lassen. Der Austausch dieser Parteien findet in der Regel bei der Installationsauf-
tragserteilung statt.
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